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Bestyrelsesmgde i Lejerbo Skanderborg den 8. marts 2019 kl. 13.00 pa
Comwell, Hvide Hus, Aalborg.

Deltagere: Fra bestyrelsen n®stformand, Peter Rasmussen, Anne Sakariassen.

Derudover deltog uden stemmeret repr&sentantskabsmedlem
Rikke Bjerregaard, Pernille Bjerregaard, Tao Werner Loft og Rebecca Ory.

Fra administrationen deltog forretningsfgrer Ebbe Johansson (ref.)

Afbud fra: Jan Amnitzbpl Krusell og Gerhard Ahlers.

Ebbe Johansson abnede mgdet og bad velkommen.
Dagsorden for organisationsmadet:

Meddelelser fra administrationen

Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol og budget
Nybyggeri/renovering

Udlejningssituationen

Indkomne forslag

Valg af nestformand.

Deltagelse i Landsrepresentantskab den 14. og 15. maj 2019
Eventuelt

PN RN =

Forretningsfgrer Ebbe Johansson bgd velkommen.

Ad 1. Meddelelser fra administrationen

Demensegnede plejeboliger

I efterdret 2017 trddte en ny bekendtggrelsen om markning af demensegnede plejeboliger i kraft. M®rkningen
skulle vere foretaget senest 31. december 2017, sd det burde egentlig allerede viere sket alle steder.
Bekendtggrelsen fasts®tter retningslinjer for merkning af plejeboliger, herunder almene plejeboliger, med det
formil, at man fremover skal kunne vurdere pa hvilke punkter en given plejebolig er demensegnet.
Merkningen vedrgrer kun plejeboligernes fysiske rammer og ikke selve plejen. Det er plejecenteret selv i
samarbejde med kommunen, som skal foretage den ngdvendige markning. Hvis kommunen gnsker, at vi
hjzlper med processen, gor vi selvfplgelig det.
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Digital kommunikation

I december blev lejelovgivningen ®ndret, sdledes at vi nu fremover vil kunne valge at anvende digital
kommunikation i vores lejeforhold. Opsigelser og pikravsskrivelser skal dog fortsat sendes pi traditionel vis -
med brev. Man kan heller ikke bruge digital kommunikation i forhold til lejere, som er fritaget for Offentlig
Digital Post.

Loven tradte i kraft den 1. januar 2018 for nye lejemal og trder i kraft den 1. januar 2019 for eksisterende
lejemdl.

1 Lejerbo arbejder vi med at identificere den bedst egnede Igsning til at understptte vores digitale
kommunikation. Det kan for eksempel viere e-boks eller Mit Lejerbo (den profil, som bide boligsggende,
beboere og beboerdemokrater har pi Lejerbos hjemmesider). Men det er givet, at vi skal udvikle og investere i
den digitale kommunikation. For den digitale kommunikation vil pa den ene side vil kunne spare ressourcer i
forhold til masseudsendelser som varslinger, varmeregnskaber, lejekontrakter mv. Og pé den anden side vil den
give vores beboere og boligsggende den fordel, at de altid vil kunne finde de dokumenter, vi har sendt til dem.

Hvidvaskloven

Advokatvirksomheder er i henhold ti] Hvidvaskloven forpligtet til at indhente og opbevare dokumentation for
klientens identitet.

Det betyder i praksis, at advokater typisk vil anmode om at fa forevist klientens pas, kgrekort eller lignende og
tage en kopi heraf. Er klienten en virksomhed, f.eks. et selskab, skal virksomhedens ejer- og kontrolstruktur
fastlegges, og de reelle ejere skal identificeres. I forhold til Lejerbo skal der indhentes flg. oplysninger:

for vores organisationer, organisationsbestyrelsen
for administrationsselskabet, hovedbestyrelsen og dem der kan tegne

Vi kan derfor komme ud for at skulle bede jer om dokumentation for at I "er jer selv’.
Vi har pt. faet ganske fa henvendelser om det, men vil fglge omradet ngje.

Databeskyttelse i Lejerbo

Den 25. maj 2018 far vi nye databeskyttelsesregler.

Reglernes formil er at sikre, at bide offentlige myndigheder, private virksomheder og virksomheder som
Lejerbo sprger for, at alle personlige oplysninger om medarbejdere, beboere, bestyrelser og samarbejdspartnere
behandles ordentligt, og efter et s®t spilleregler som galder 1 hele Europa. Det rammer ogsi bide
administrationen og boligorganisationerne i Lejerbo pa en lang rekke omrdder.

Reglerne indeholder bl.a. skerpede krav til dokumentation, udvidelse af de registreredes rettigheder og — ikke
mindst- forhgjede bgdestgrrelser for overtredelse af regleme (op til 20 mio. euro eller 4 % af
bruttooms®tningen i virksomheden, hvis denne er stgrre)

Vier i fard med at fa kledt alle medarbejdere pa til at hindtere de nye regler. Dette foregar via
informationsmgder og undervisning. Medarbejdere vil generelt meerke den nye lovgivning ved strengere krav
til deres behandling af personoplysninger (indsamling, opbevaring, videres endelse og bortskaffelse mv.),
uanset hvilken funktion, man er ansat i. Dette stiller naturligvis krav til, at medarbejdemne har kendskab til
reglerne i relevant omfang.
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I april vil der viere fokus pd dokumentation. Det indebarer, at der vil komme information om databeskyttelse
pé Lejerbo.dk, og at alle medarbejdere vil modtage nye vejledninger, personalepolitikker,
informationsmateriale mv., der er udarbejdet pd baggrund af lovgivningen. I forhold til IT bliver der lgbende
arbejdet pa tekniske Igsninger, der ligeledes skal understgtte det nye regelsaet.

Vores store fokus pa databeskyttelse indebzrer ogsa, at vi skal stille skarpt pa, hvilke personoplysninger, der
gives videre til beboerdemokraterne om lejerne. Derfor vil der blive udarbejdet retningslinjer til savel
medlemmer af organisationsbestyrelsen som afdelingsbestyrelsen. Disse vil vere et naturligt supplement til den
tavshedspligt, der i forvejen pihviler beboerdemokrater.

Regeringens parallelsamfundsudspil

Den 1. marts prsenterede regeringen sit udspil ”Et Danmark uden parallelsamfund”. Udspillet indeholder 22
konkrete forslag, som skal forsgge at komme parallelsamfundene til livs. Forslagene er fordelt pa fem temaer:
Fysisk nedrivning og omdannelse, mere hindfast styring af beboersammenszatningen, styrket politiindsats og
hgjere straffe, en god start pa livet for bgrn og unge samt opfolgning.

Nogle af de konkrete forslag, som for eksempel forslaget om ikke at anvise boligsggende pi
overfarselsindkomst til udsatte boligomrader, er allerede i brug i dag. Andre, som eksempelvis forslaget om
mere politi pd gaden i de udsatte boligomrader, ligger fint i trid med vores gnsker i almene sektor. Og atter
andre, som forslag om ekspropriation og opsigelse af lejere med henblik pd salg af en bolig, har vi svert ved at
se rimeligheden i. 53 pa den midde bestdr udspillet af en stor pose blandede bolsjer. Hele udspillet kan ses pa
www.regeringen.dk

Flere boligomrdder pa listen

I Lejerbo har vi i gjeblikket tre boligomrader pa den sdkaldte ghettoliste: Mjglnerparken i Kgbenhavn,
Munkebo i Kolding og Vangkvarteret i Holbzek. I udspillet har regeringen dog lavet yderligere to lister: En liste
over de héirdest ramte ghettoomrider, hvor ogsi de tre boligomrider i Lejerbo hgrer til, og sa en liste over
udsatte omrader. For at komme p3 listen over udsatte omriider skal omrédet opfylde to af de fem ghettokriterier.
For vores vedkommende betyder det, at ogsd Brgndby Strand, Trekanten i Holstebro, Havrevej i Thisted og
Finlandsvej i Vejle er pd listen. Hertil kommer Akacieparken og Aldersrogade i Kgbenhavn.

Selvom regeringens udspil iszr er retiet mod de omrider, der falder i kategorien "hardest ramte
ghettoomrider”, sa vil en riekke af de konkrete forslag ogsd ramme de udsatte omrider, hvis forslagene
vedtages. Ogsd selv om det er svart for os at se, at der hersker serlige parallelsamfund i Holstebro eller
Thisted.

Lejerne skal betale

Serlig stor betznkelighed har vi i forhold til finansieringen af forslagene. Her er der nemlig lagt op til, at bruge
12 milliarder kroner ud af de 21 milliarder, der ligger i den kommende boligaftale. Penge, som kommer fra
Landsbyggefonden, og som skulle have varet brugt til renovering overalt i den almene sektor.
Landsbyggefondens midler er jo lejernes opsparede penge. Og der er i de kommende ir en meget lang ke til at
fa del i disse midler til renoveringer. Ogsi i Lejerbo har vi en lang rekke renoveringsprojekter i kg, Og ifglge
BLs beregninger, s vil 26 af Lejerbos projekter risikere at blive udskudt pa ubestemt tid, hvis pengene i stedet
bruges pé parallelsamfundsudspillet.

Det er af mange grunde uholdbart. [kke mindst fordi de boliger, der nu ikke bliver renoverede, er i fare for at
std og forfalde yderligere med ait, hvad det kan have af falger, bdde fysisk og i form af darligt image,
udlejningsvanskeligheder og sa videre.

Hvad gor vi?

Der er ingen tvivl om, at regeringen i gjeblikket oplever opbakning til udspillet blandt en rekke andre partier.
Men forhandlingere foregdr stadig, og det er dermed stadig usikkert, hvad det endelige lovforslag kommer til
at indeholde. BL varetager jo den almene sektors politiske interesser. Der arbejdes derfor pa hgjtryk i BL for at
pavirke de dele af udspillet — og ikke mindst finansieringen af det — som vi opfatter som uspiselige.
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I henhold til reglerne om vederlag til organisationsbestyrelser er der for indeveerende
regnskabsperiode 2018/19) kr. 7.000 (afrundet i hele tusinder) til radighed til fordeling i bestyrelsen i
Lejerbo, Skanderborg. Bestyrelsen besluttede at formanden far halvdelen, resten deles mellem i 3.
resterende bestyrelsesmedlemmer, idet Anne Sakariassen fravalgte sin andel.

Ad 2. Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol samt budget.

Forud for madet er udsendt regnskab, arsberetning og revisionsprotokol for perioden 1/10 2017 -
30/9 2018, forvaltningsrevision for regnskabsaret 2017 for administrationsorganisationen samt
budget for boligorganisationen for perioden 1/10 2019 — 30/9 2020.

Desuden er udsendt et USB stik indehcldelse dels arsregnskab for afdelingerne for perioden 1/10
2017 — 30/9 2018, dels budget for afdelingerne for perioden 1/10 2019 — 30/9 2020 og dels
tilstandsrapport for afdelingerne.

Administrationen har forud for medet forhandlet afdelingernes forhold, herunder de ekonomiske, og
der foreligger godkendelse af savel regnskab som budgetforslag fra alle afdelinger.

| den udsendte arsberetning er redegjort for arets resultat og balance i hovedtal samt status og
udvikling i boligorganisationens egenkapital. Egenkapitalen beskrives som organisationens
disponible midler i arbejdskapital og dispositionsfond.

Arsberetningen beskriver efterfolgende afdelingernes drift for det forgangne ar i forhold til
underskud/overskud samt strategi for effektiviseringer.

Endvidere beskriver arsberetningen en vurdering af afdelinger i forhold til vedligeholdelses-,
udlejnings-, og boligsocial og skonomiske status.

Ved fremhaevede forhold i regnskaberne;
| henhold tif reglerne skal bestyrelsen forholde sig til revisionens fremhaevede forhold i
revisionsprotokollat.

Revisionen har pa side 208 bemeerkning om fremhaevede forhold i afdeling 799-0,
Rennebzerveenget, Skovby. Forholdet gar ud pa, at afdelingen ikke i regnskabsaret haft tilstraskkelige
henleeggelser til at daekke konto 130, Tab ved fraflytninger. Derfor har der veeret kr. 15.512, som har
pavirket afdelingens resultat for aret.

P4 side 6 er kommenteret pa revisionens fremhzavede forhold til afdelingerne. Disse vil blive
indsendt til kommunen, hvis bestyrelsen ikke har andre bemaerkninger.

Afdelingsbudgetter

Nedenstdende oversigt er et uddrag af de udsendte afdelingsbudgetter, og viser lejereguleringer i de
enkelte afdelinger for den kommende periode.

Gealdende Kommende | fEndring { Endring i
Afd. Nr. | Afd. Navn Boligtype leje leje perm? |[%
0433-0 | Kirsebservaenget, Skovby Familiebolig 823,87 833,52 9,65 1,17%
0433-0 | Kirsebaerveenget, Skovby [ Aldrebolig 857,75 867,40 9,65 1,12%
0663-0 | Mollevejen, Stjaer Fldrebolig 966,25 977,52 11,27 1,17%
0799-0 [ Rennebservaenget, Skovby [ Familiebolig 042,42 951,99 9,57 1,02%
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Der var herefter ikke yderligere bemeaerkninger til dette punkt, og det konkluderedes,
at beretningen blev godkendt,
at de i denne indeholdte forslag og anmodninger blev imadekommet

at arsregnskab og revisionsprotokol blev godkendt og underskrevet, herunder regnskab for afdeling
433-0, 663-0, 799-0.

at budget for boligorganisationen samt afdelingernes budgeftter blev godkendt, herunder budget for
afd. 433-0, 663-0, 799-0.

Ad 3. Nybyggeri/renovering

Ebbe Johansson meddelte, at der ikke er planer for byggeri i gjeblikket.

Ad 4. Udlejningssituationen
Ebbe meddelte at der pt. ikke er udlejningsproblemer.

Ad 5. Indkomne forslag

Ingen forslag modtaget.

Ad. 6. Valg af nestformand

Jan Amnitzbgll Krusell blev valgt som nastformand for 1. &r (fuldmagt)

Ad 7. Deltagelse i Landsrepresentantskab 2019

Jan Amnitzbg! Krussel og Peter Rasmussen deltager i landsrepresentantskabsmgdet den 14. og 15.
maj 2019. Hvis nogen gnsker at deltage som observatgr, bedes de meddele dette til Formanden inden
da.

Ad 7. Evt.

Intet

Godkendt af formandeq, den 08.03.2019
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Lejerbo



