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Bestyrelsesmode i Lejerbo Skanderborg den 25. marts 2022 pa Comwell Hvide Hus, Aalborg.

Deltagere: Fra bestyrelsen; Peter Rasmussen, Gerhard Ahlers,
og Rikke Bjerregaard.

Derudover deltog (uden stemmeret) repraesentantskabsmedlem,
Karina Kristensen.

Fra administrationen deltog forretningsferere Ebbe Johansson og Bendix Jensen
og Trine Taulbjerg Slot (ref.)

Afbud: Anne Sakariassen og Jan Amnitzbal,

Ebbe Johansson dbnede medet og bed velkommen og gennemgik dagsorden.

Dagsorden for organisationsmeadet:

1. Meddelelser fra administrationen
2. Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol og budget
3. Nybyggeri/renovering
4. Udlejningssituationen.
5. Indkomne forslag
5a. Godkendelse af raderet kekkener (jvf. bilag)
5b. Godkendelse af robotklippere i Rennebasrvaenget (jvf. mailkorrespondance).
6. Godkendelse af tilbud om Lejerbos familieferie
7. Valg af naestformand
8. Deltagelse i Lejebros landsrepreesentantskab
9. Eventuelt

Ad 1. Meddelelser fra administrationen
Ebbe orienterede om dialogmade med Skanderborg Kommune hvor han og formanden deltog.
Politisk aftale zendrer udlejningen

Der er indgaet en ny aftale, der har til formal at styrke den forebyggende indsats i flere boligomrader.
Det er en videreudbygning af aftalen fra 2018, der handler om parallelsamfund og den nye aftale skal
sikre, at boligomréader, der star pa kanten til at udvikle sig til parallelsamfund, far nye redskaber til at
sikre en mere blandet beboersammenszetning. Aftalen kommer til at betyde noget for udlejningen af
vores boliger.

Konkret er der udpeget 58 boligomrader, der kaldes forebyggelsesomrader. Omraderne er fundet
ved, at der skal vaere mindst 1000 beboere, hvoraf andelen af indvandrere og efterkommer af
indvandrere fra ikke-vestiige lande er over 30 %. Desuden skal der vaere opfyldt to ud af fire kriterier
om uddannelse, andel af demte, tilknytning til arbejdsmarkedet og indkomst. Disse omrader er ikke
ghettoomrader eller udsatte boligomrader, men er pa trinnet for, kan man sige.

Med den nye aftale skal der indfares fleksibel udiejning, og der indferes regler om, hvem
kommunerne ikke ma anvise en bolig. Det geelder blandt andet indvandrere fra ikke-vestlige lande,
nyligt demte, kontanthjeelpsmodtagere med videre. Vi har i alt 10 boligomrader pa listen over
forebyggelsesomrader. Det er Brandby Nord, Brandby Strand, Parkvej i Haje Taastrup, Agervang i
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Holbaek, Vangerne pa Lolland, Finlandsparken i Vejle, Holtbjerg i Herning, Trekanten i Holstebro,
Havrevej i Thisted og Grenlandskvarteret i Aalborg.

Aftalen far betydning for de omrader, der nu bliver forebyggelsesomrader. Men den far ogsa
betydning for andre boligomrader i de pagaeldende kommuner. For nar kommunen ikke lazngere ma
anvise bestemte boligsegende til forebyggelsesomraderne, vil de anvise dem til andre boligomrader i
kommunen. P4 den made kan aftalen bade pavirke sammensaetningen af beboere i de 58 omrader
og sammenszetningen i andre boligomrader i kommunen.

Derfor skal vi nu sammen med bestyrelserne i dialog med kommunerne om, hvordan vi bedst kan
lese opgaven med udlejning og anvisning ud fra den nye aftale.

Politiske aftaler om nybyggeri og renoveringer

I slutningen af november 2021 preesenterede boligministeren en ny boligaftale. Den indebaerer, at
man seetter 10 milliarder af fra Nybyggerifonden til at opfare 22.000 nye almene boliger. Der skal i
den forbindelse oprettes en ny fond med navnet "Fonden for blandede byer”, som skal fordele
midlerne. | aftalen szettes der isaer fokus pa at bygge familieboliger i storbyerne, som er til at betale
for familier uden meget hoje indkomster. Men ogsa pé boliger til hjemlase, studieboliger, fortzetning,
mulighed for at omdanne eksisterende byggerier til almene boliger og sa videre. Aftalen ragkker frem
til 2031. Vi har lang erfaring med at lese en raekke af disse udfordringer. Derfor skal vi — bade i
administrationen og i beboerdemokratiet — veere opmaerksomme pa, hvor der er oplagte muligheder
lokalt, som vi skal bringe os i spil til.

Endvidere blev der i 2020 indgaet en politisk aftale, som beted frigivelse af 30 mia. kr. til renoveringer
af almene boliger. Det skete for at seette gang i hjulene efter den farste corona-nediukning. !
forbindelse med den finanslov, der blev vedtaget i december 2021, er der fagt lag pa renoveringerne,
idet man har besluttet at udskyde renoveringsprojekter for 2 mia. kr., og samtidig give de almene
boligorganisationer lazngere tid til at gennemfere udbud af byggearbejder. Beslutningen er truffet for
at deempe overophedningen i byggebranchen. Udskydelsen af renoveringsprojekter geelder ikke i
udsatte boligomrader og heller ikke de renoveringsprojekter, der allerede er sat i gang.

Whistleblower-ordning pa vej

Der er kommet et nyt EU-direktiv, som siger, at alle virksomheder og organisationer med mindst 50
medarbejdere skal have en whistleblower-ordning. Det geelder selvfelgelig ogsa almene
boligorganisationer og administrationer. En whistleblower-ordning vil for vores vedkommende sige en
ordning, som medarbejdere, beboere og bestyrelsesmedlemmer kan indberette til, hvis de far
mistanke om bedrageri eller underslaeb. Eller hvis de er vidne til, at en kollega eller beboerdemokrat
bliver udsat for personlige kreenkelser.

Landsbyggefonden er gaet i gang med at finde en lasning, som alle boligorganisationer og
administrationer kan tilmelde sig. En lasning der ger, at man som medarbejder eller beboerdemokrat
anonymt vil kunne indberette sin anmeldelse til et uafhaengigt firma.

Nar lesningen er klar, vil vi selvfa!gelig tiimelde os. Vi forventer, at det kormer til at ske inden
arsskiftet.

Familieferie 2022

Vi har gennem de seneste &r arrangeret sommerferie for de familier blandt vores beboere, som ellers
ikke ville have haft mulighed for at komme pa ferie. Der har sidste ar vaeret mere end 260 deitagere
pa ferierne, som har fundet sted bade pa Sjeelland, i Jylland og p& Bornholm.
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Vi har ogsa faet midler fra Arbejdsmarkedets Feriefond til at serge for ferie for udsatte familier i 2022.

Midlerne ma ikke anvendes til administration eller aflenning af de medarbejdere, der star for at afvikle
ferieopholdene. Den udgift er i de tidligere ar blevet delt mellem de boligorganisationer, hvis beboere
deltager pa ferierne, og administrationsorganisationen. Konkret er der for organisationernes
vedkommende tale om en udgift pA max 335 kr. pr. deltager. Skal 10 beboere fra samme
boligorganisation afsted pa ferie, vil det altsa koste boligorganisationen omkring 3.350 kr.

Der er i starten af januar 2022 sendt mail ud til alle organisationsformaend om, at
organisationsbestyrelserne — ligesom de tidligere ar — tager stilling til, om de @nsker at stotte
tilbuddet om familieferie. Organisationen godkendte dette.

| henhold til reglerne om vederlag til organisationsbestyrelser er der for indevaerende
regnskabsperiode (1/10 2020 — 30/9 2021) kr. 7.000 (afrundet i hele tusinder) til radighed til fordeling
i bestyrelsen i Lejerbo, Skanderborg.

Bestyrelsen besluttede, at fordelingen af vederlag skulle fordeles med halvdelen til formand Peter
Rasmussen. Anne Sakariassen frasagde sig honorar, hvorfor den sidste andel tildeles ligeligt blandt
de @vrige bestyrelsesmedlemmer.

Ad 2. Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol samt budget.

Forud for medet er udsendt regnskab, arsberetning og revisionsprotokol for perioden 1/10 2020 —
30/9 2021, forvaltningsrevision for regnskabsaret 2020 for administrationsorganisationen samt
budget for boligorganisationen for perioden 1/10 2022 - 30/9 2023.

Desuden er udsendt et USB stik indeholdelse dels arsregnskab for afdelingerne for perioden 1/10
2020 — 30/9 2021, dels budget for afdelingerne for perioden 1/10 2022 — 30/9 2023 og dels
tilstandsrapport for afdelingerne.

Administrationen har forud for medet forhandlet afdelingernes forhold, herunder de ekonomiske, og
der foreligger godkendelse af savel regnskab som budgetforslag fra alle afdelinger.

| den udsendte arsberetning er redegjort for arets resuitat og balance i hovedtal samt status og
udvikling i boligorganisationens egenkapital. Egenkapitalen beskrives som organisationens disponible
midler i arbejdskapital og dispositionsfond.

Arsberetningen beskriver efterfalgende afdelingernes drift for det forgangne ar i forhold fil
underskud/overskud samt strategi for effektiviseringer.

Endvidere beskriver arsberetningen en vurdering af afdelinger i forhold til vedligeholdelses-,
udlejnings-, og boligsocial og ekonomiske status.

Ved fremhaevede forhold i regnskaberne:
| henhold til reglerne skal bestyrelsen forholde sig til revisionens fremhaevede forhold i
revisionsprotokollat.

Revisionen af afdeling 799-0, har givet anledning til fremhaevet forhold i revisionspategningen,
vedrorende ikke tilstrackkelige midler til deekning af fremtidige planiagte vedligeholdelsesarbejder

Vedrarende budget for afdelingerne for 1/10 2022 — 30/9 20223 skal organisationsbestyrelsen tage
stilling til folgende tilskud fra dispositionsfonden

s Afdeling 799-0 kr. 35.000 - driftstilskud/huslejesikring
e Bestyrelsen besluttede at yde tilskud p4 DKR 35.000 til huslejesikring til Rennebaerveenget i
2022/2023.
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Nedenstdende oversigt er et uddrag af de udsendte afdelingsbudgetter, og viser lejereguleringer i de
enkelte afdelinger for den kommende periode:

Afd. Gzldende |Kommende | Zndring | Endring
Nr. Afd. Navn Boligtype leje leje perm? {i%
0433-0 | Kirsebaerveenget, Skovby Familiebolig 861,38 877,99 16,61 1,93%
0433-0 | Kirsebaervaenget, Skovby Aldrebolig 895,16 911,78 16,62 1,86%
0663-0 | Mallevejen, Stjzer FEldrebolig 1.011,38 1.025,47 14,09 1,39%
0799-0 | Rennebaervaenget, Skovby | Familiebolig 975,96 989,01 13,05 1,34%

Der var herefter ikke yderligere bemsaerkninger til dette punkt, og det konkluderedes,

at beretningen blev godkendt,

at de i denne indeholdte forslag og anmodninger blev imgdekommet

at arsregnskab og revisionsprotokol blev godkendt og underskrevet, herunder regnskab for afdeling
433-0, 663-0, 799-0.

at budget for boligorganisationen samt afdelingemes budgetter blev godkendt, herunder budget for
afd. 433-0, 663-0, 799-0.

Ad 3. Nybyggeri/renovering

Ebbe Johansson meddelte, at Lejerbo ved dialogmedet med Skanderborg Kommune har lagt billet ind
pa bofesllesskab Herning. Organisationen har brugt midler pa at byde ind pa projektet, men da flere
boligforeninger kan byde ind pa projektet, ved vi endnu ikke hvor vi star.

Ad 4. Udlejningssituationen

Ebbe meddelte, at der ikke er udlejningsproblemer i organisationen. Alt er udiejet og der er ikke lejetab.
Det gar rigtig godt i Lejerbo Skanderborg. Tidligere var der problemer med udlejning i
Rennebeervaenget.

Ad 5. Indkomne forslag

» 5a. Godkendelse af raderet kakkener pa Kirsebeervaenget (jvf. bilag)

Bestyrelsen godkendte raderet pa kekkener pa Kirsebzervaenget. Det stér hver lgjer frit for,

om man vil gere brug af raderetten.

» 5b. Godkendelse af robotklippere i Rennebaervaenget (jvf. mailkorrespondance).
Bestyrelsen godkendte robotklippere i Rennebeaervaenget.
Robotklippere blev draftet og Gerhard Ahlers meddelte om evt. problemstillinger ift. naboens
greesplasne/skel.
Det praktiske finder varmemester ud af med naboen, s& der opszettes en graense.
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Ad 6. Godkendelse Lejerbos familieferie

Bestyrelsen godkendte tilskud til Lejerbos familieferie, safremt nogen i Lejerbo Skanderborg skulle
sege om dette. (der seges via www.lejerbo.dk ) (Udgiften for organisationen er 335 kr. pr. deltager).

Ad 7. Valg af neestformand

Gerhard Ahlers blev valgt som neestformand for 2 &r.

Ad 8. Deltagelse i Lejerbos landsrepraesentantskabsmade

Det blev besluttet at Peter Rasmussen og Gerhard Ahlers deltager ved landsrepraesentantskabsmadet
den 19. maj 2022. Qvrige i bestyrelsen er velkomne som observatarer.

Ad 9. Evt.

Bendix Jensen informerede om kursus pa Nr. Vosborg som er i stebeskeen til august/september.
Kurset afholdes for alle organisationsbestyre!lsesmedlemmer. Der vil blandt andet blive dreftet
spilleregler for samarbejdet fremover. Der bliver sendt mere ud om dette senere.

Et bestyrelsesmedlem fraflytter snart afdelingen og organisationens fremtid blev i den forbindelse
droftet.

Gerhard Ahlers oplyste om et lejemdal som er i darlig forfatning.

Peter Rasmussen fandt at organisationen bar yde et starre tilskud, hvis der ikke er nok
midler til istandseettelse, alternativt en huslejeforagelse for at spare ekstra op til renovering.
(Kan evt. tages op ved naeste mede). Vicevaerterne bar informere organisationen hvis der
ikke er penge nok i afdelingeme til istandszettelse, sledes der kan handles pa dette.

Det er en tilfaeldighed, at organisationen far oplysning om den dérlige stand pa netop dette
lejemal, hvilket organisationen finder utilfredsstillende.

Bendix Jensen tager dette med til driftschef Ole Aastrup.

Medet heevet.

Godkendt af formanden, den 25.03.2022 Underskrift dirigent, den 25.03.2022

le larstrsy B n~
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