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Bestyrelsesmode i Lejerbo Skanderborg den 2. juni 2021, kl. 17.00 i faelleshuset
Ronnebarvanget.

Deltagere: Fra bestyrelsen; Peter Rasmussen, Gerhard Ahlers, Jan Amnitzbal,
og Anne Sakariassen og Rikke Bjerregaard.

Derudover deltog uden stemmeret, repreesentantskabsmedlemmerne;
Helle Tranberg og Karina Kristensen.

Fra administrationen deltog forretningsferer Ebbe Johansson, forvaltningskonsulent
Rene Stjernholm, Driftschef Ole Aastrup og Trine Taulbjerg Slot (ref.)

Afbud: Anne Sakariassen

Ebbe Johansson dbnede medet og bad velkommen og gennemgik dagsorden.

Dagsorden for organisationsmedet:

Meddelelser fra administrationen

Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol og budget
Nybyggeri/renovering

Udlejningssituationen,

Indkomne forslag

Opdatering af fotos af afdelinger og boliger (seerskilt bilag fremsendt)
Godkendelse Lejerbos familieferie

Eventuelt

PNOORAON=

Ad 1. Meddelelser fra administrationen

Ny aftale om effektivisering

Boligministeriet, K. og BL er blevet enige om en ny effektiviseringsaftale for alle landets almene
boliger. Aftalen leber fra 2021 til 2026. Malet er, at der skal effektiviseres for i alt 1,5 milliarder kroner.
Dermed er der ikke opsat bestemte mal for den enkelte boligorganisation, men kun for branchen som
helhed.

Lige som for den tidligere effektiviseringsaftale geslder det, at det er boligorganisationerne, som er
ansvarlige for at beslutte og gennemfore tiltagene. Men denne gang skal de boligorganisationer, der
har haift lave effektivitetstal over en arraekke, udarbejde obligatoriske handleplaner for effektivisering.

Handleplanerne skal droftes med kommunen pa det arlige styringsdialogmade.

| aftalen ligger der et szerligt fokus pa indkeb, effektiv bygningsdrift og energirenoveringer. Alene de
energirenoveringer, der ligger | de renoveringssager, man har igangsat, regner man med vil betyde
en effektivisering pa 300 millioner kr. ud af de 1,5 milliarder.

I administrationen skal vi nu have overblik over hvilke af vores boligorganisationer, der skal
udarbejde obligatoriske handleplaner. Herefter skal vi hjselpe med at udarbejde og implementere de
naevnte handleplaner. Og sa skal vi selvielgelig hjeelpe de avrige boligorganisationer med fortsat at
have gje for eftektiviseringsmulighederne.




127

Mere digital kommunikation, mindre fysisk post
| administrationen har vi igangsat et projekt, som skal sarge for mere digital kommunikation med
beboerne og andre i Lejerbo, s& servicen styrkes, papirforbruget reduceres og arbejdsgange lettes.

| forste omgang arbejdes der pa, at beboerne let og sikkert skal kunne hente deres
forbrugsregnskaber pa hjemmesiden, og at vi skal kunne underskrive dokumenter digitalt.

| lebet af foraret forventer vi at ca. 80% af alle beboere i Lejerbo kan logge ind p& hjemmesiden og
under "Min bolig” far mulighed for at hente deres forbrugsopgerelse. Der vil i perioden kare en
kampagne, hvor beboerne far breve om, at de nu kan tjekke deres opgarelse pa hjemmesiden. |
2021 vil beboerne dog ogsa kunne hente deres forbrugsopgerelse hos deres varmemester, men fra
2022 forventer vi, at man som udgangspunkt kun vil kunne hente opgerelsen digitalt.

1 2021 vil vi desuden ga over til digitale underskrifter pa iejekontrakter, anseettelseskontrakter og
arsregnskaber. Ved overgangen til digitale underskrifter pa arsregnskaber vil administrationen hjselpe
beboerdemokratiet mest muligt, s aendringen skaber mindst muligt stgj. Vi vil i 2021 kere en raskke
piloter, hvor vi far bestyrelserne over pa at underskrive digitalt. Erfaringerne fra dette vil sa kunne
indga i den videre udrulning af a2ndringen. Andringen vil betyde, at vi far en mere effektiv sagsgang,
og at vi undgar ventetid mod Post Nord og de usikkerheder, der er i postgangen.

Familieferie 2021

Lejerbo sendte i 2020 151 personer fordelt pa 34 familier pa familieferie i Sendervig med hjeelp fra
midler fra Arbejdsmarkedets Feriefond. Ferien blev afviklet i efterarsferien og med beherig
hensyntagen til de begraensninger, som corona gav.

Vi har ogsa faet midler fra Arbejdsmarkedets Feriefond til at sarge for ferie for udsatte familier i 2021.

Midlerne ma ikke anvendes til administration eller aflenning af de medarbejdere, der star for at afvikle
ferieopholdene. Den udgift er i de tidligere &r blevet delt mellem de boligorganisationer, hvis beboere
deltager pa ferierne, og administrationsorganisationen. Konkret er der for organisationernes
vedkommende tale om en udgift pd max 335 kr. pr. deltager. Skal 10 beboere fra samme
boligorganisation afsted pa ferie, vil det altsd koste boligorganisationen omkring 3.350 kr.

Organisationsbestyrelserne vil derfor — ligesom de tidligere ar — blive bedt om at tage stilling til, om
de ansker at statte tilbuddet om familieferie.

Anbefalinger fra Hovedbestyrelsen til boligorganisationerne om ladestandere til elbiler

For at gore vores boliger tidssvarende, mere baeredygtige og attraktive, bar det overvejes, om det vil
veaere relevant at etablere ladestandere i de enkelte afdelinger. Dette vil ogsa imedekomme
regeringens planer om stop for salg af diesel- og benzinbiler i 2030.

Hovedbestyrelsen har derfor haft et udvalg til at undersege omradet naermere for at se pé, hvilke
anbefalinger man kan give til boligorganisationerne.

P& baggrund heraf anbefaler Hovedbestyrelsen, at man i boligorganisationerne tager felgende
forhold i betragtning, inden man etablerer ladestandere:

Lejerbo
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Den teknologiske udvikling

Den teknologiske udvikling pA omradet gar meget staerkt — bare indenfor det seneste halve &r er der
sket en stor udvikling i batteriernes kapacitet. Dette vil pavirke behovet for ladestandere bade ved
bopaelen og i det offentlige rum.

Desuden bliver der udviklet pa ladestanderne - de bliver mere og mere intelligente og hurtigere og
hurtigere. Man ma derfor forudse, at udviklingen kan Igbe fra investeringen i ladestandere.

Valg af operator

Mange elbiler kebes sammen med et ladeabonnement fra E.ON eller Clever. Med et
ladeabonnement betales et fast belab pa mellem 300 og 800 kroner pr. maned afhaengigt af batteri-
og biltype. Det er imidiertid de feerreste, der har et behov for en abonnementslgsning med gratis
opladning i hele landet. Opladning ved bopaelen vil kunne dzekke hovedparten af korselsbehovet for
beboerne.

Flere firmaer, fx Clever, tilbyder faerdige lasninger, hvor det er firmaet, der star for etableringen og
driften af ladestanderne. Denne lasning kan imidlertid vise sig at vaere en dyr lgsning. Det bliver
nemlig firmaet, som ejer hele infrastrukturen, og som i fremtiden frit kan szette prisen pr. kW,

Det anbefales derfor, at der indgés aftaler, hvor infrastrukturen tilharer boligorganisationen, ikke en
ekstern operater.

Det ber overvejes at indgé en aftale med en non-profit forening/udbyder om levering af en teknisk
lesning, hvor ejerskabet til investeringen er atdelingens.

Finansiering

Boligorganisationen kan via dispositionsfonden (med)finansiere udgifterne til etablering af
ladestandere. Hovedbestyrelsen anbefaler, at man i boligorganisationerne treeffer beslutning om,
hvorvidt man vil medfinansiere etableringen.

Store omkostninger
Det er dyrt at udvide den elektriske infrastruktur til opladning af elbiler.

1. Gravearbejde/nedlazgning af foringsrer og kabler
Placeringen af ladestanderne er vigtig - det kan hurtigt koste 1.000 kr. pr. meter, der skal
graves/skydes ror.

2. Kob af ladestandere
Selve ladestanderen koster typisk meilem 10.000 og 15.000 kr. Det anbefales, at man i forste
omgang holder antallet af ladestandere pa et lavt niveau. Sa kan der hen ad vejen saettes flere
ladestandere op efterhanden som antallet af elbiler stiger, blot der fra start er lagt rer ned til det.

Afregning af forbrug fra feelles ladestandere sker via et betalingssystem eller via et el-regnskab.
Der vil derfor ogséa vasre udgifter til at etablere og drive betalingssystemet.

3. Tilslutningsbidrag
Det ma forventes at koste 1.000 — 1.300 kr. i tilslutningsbidrag pr. ampere ved tilslutning til
elforsyningen. Ved etablering af ganske fa ladestandere vil den elkapacitet, der er i afdelingen i
forvejen, dog formentlig veere tilstraekkelig til at daekke det egede behov som falge af
etableringen af ladestandere.

Parkeringsarealerne og antallet af p-pladser

Nar ladestandere etableres pé feelles p-pladser, anbefales at man laver spilleregler for brugen af p-
pladserne med ladestander. Skal der f.eks. vaere en begraensning pa, hvor leenge man mé holde pa
en ladestanderplads? Ma andre biler parkere pa ladestanderpladserne? Ma et stik flyttes fra en bil il
en anden? Alle sddanne spargsmal ber reguleres i afdelingens husorden. Administrationen hjaelper
gerne med at fa ajourfert husordenen i forhold til brugen af ladestanderpladsemne.
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Lovgivning vedr. etablering af ladestandere

Der er ikke et krav om etablering af ladestandere i eksisterende bebyggelser. Hvis man laver en
omfattende renovering, som ogsa omfatter p-pladserne, kan der dog opsté et krav om, at man
forbereder p-pladserne til ladestandere.

| henhold til reglerne om vederlag il organisationsbestyrelser er der for indevaerende
regnskabsperiode (1/10 2020 — 30/9 2021) kr. 7.000 (afrundet i hele tusinder) til rdighed til fordeling
i bestyrelsen i Lejerbo, Skanderborg.

Bestyrelsen besluttede, at fordelingen af vederlag skulle fordeles med halvdelen til formand Peter
Rasmussen. Anne Sakariassen og Jan Amnitzbel frasagde sig honorar, hvorfor den sidste andel
tildeles ligeligt blandt de avrige bestyrelsesmedlemmer.

Ad 2. Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol samt budget.

Forud for medet er udsendt regnskab, arsberetning og revisionsprotoko! for perioden 1/10 2019 —
30/9 2020, forvaltningsrevision for regnskabsaret 2019 for administrationsorganisationen samt
budget for boligorganisationen for perioden 1/10 2021 — 30/9 2022.

Desuden er udsendt et USB stik indeholdelse dels arsregnskab for afdelingerne for perioden 1/10
2019 — 30/9 2020, dels budget for afdelingerne for perioden 1/10 2021 — 30/9 2022 og dels
tilstandsrapport for afdelingerne.

Administrationen har forud for modet forhandlet afdelingernes forhold, herunder de ekonomiske, og
der foreligger godkendelse af savel regnskab som budgetforslag fra alle afdelinger.

Afdelingsmaderne blev grundet corona aflyst og organisationsbestyrelsen godkendte derfor regnskab
og budget for afdelingerne. Forretningsferer Ebbe Johansson meddelte, at han gerne ville afholde et
afdelingsmede med henblik pa at gennemgé regnskaber.

| den udsendte arsberetning er redegjort for arets resultat og balance i hovedtal samt status og
udvikling i boligorganisationens egenkapital. Egenkapitalen beskrives som organisationens disponible
midler i arbejdskapital og dispositionsfond.

Arsberetningen beskriver efterfalgende afdelingernes drift for det forgangne ar i forhold til
underskud/overskud samt strategi for effektiviseringer.

Endvidere beskriver arsberetningen en vurdering af afdelinger i forhold til vedligeholdelses-,
udlejnings-, og boligsocial og ekonomiske status.

Ved fremhaavede forhold i regnskaberne:

| henhold til reglerne skal bestyrelsen forholde sig til revisionens fremhsevede forhold i
revisionsprotokollat.

Revisor har ikke i regnskabsaret haft kommentarer/fremhaevede forhold til afdelingsregnskaberne. og
Vedrarende budget for afdelingerne for 1/10 2021 - 30/9 2022 skal organisationsbestyrelsen tage

stilling til felgende tilskud fra dispositionsfonden

» Afdeling 799-0 kr. 35.000 — driftstilskud/huslejesikring

Lejerbo



Afdelingsbudgetter
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Nedenstaende oversigt er et uddrag af de udsendte afdelingsbudgetter, og viser lejereguleringer i de
enkelte afdelinger for den kommende periode.

Gaeldende Kommende | Andring | £ndring i
Afd. Nr. | Afd. Navn Boligtype leje leje perm? (%
0433-0 | Kirsebzervaenget, Skovby | Familiebolig 845,42 861,37 15,95 1,89%
0433-0 | Kirsebaerveenget, Skovby | Aldrebolig 879,22 895,18 15,96 1,82%
0663-0 | Mallevejen, Stizer Fldrebolig 991,61 1.011,33 19,72 1,99%
Rennebarvanget,
0799-0 | Skovby Familiebolig 960,30 975,96 15,66 1,63%

Jan Amnitzbell spurgte til revisionsprotokollen og efterlyste en indkebspolitik for organisationen.
Forretningsfarer Ebbe Johansson meddelte at organisationen evt. kan overveje at arbejde videre med
visioner og mélsaetninger og i den forbindelse udarbejde en politik for indkeb.

Der var herefter ikke yderligere bemaerkninger til dette punkt, og det konkluderedes,

at beretningen blev godkendt,

at de i denne indeholdte forslag og anmodninger blev imadekommet

at arsregnskab og revisionsprotokol blev godkendt og underskrevet, herunder regnskab for afdeling
433-0, 663-0, 799-0.

at budget for boligorganisationen samt afdelingernes budgetter blev godkendt, herunder budget for
afd. 433-0, 663-0, 799-0.

Ad 3. Nybygqgeri/renovering

Ebbe Johansson meddelte, at der 3. juni 2021 er made med Skanderborg Kommune ang. mulighed
for seniorbofzelleskab i Harning. Vi har tidligere meddelt, at Lejerbo Skanderborg er interesseret i
byggeriet. Vi kender ikke prisen pa jorden og ved ikke om andre boligselskabet har budt ind.
Forretningsfareren er desvaerre forhindret i deltagelse, men Lejerbos oplaeg er fremsendt, s& de kan
have dette med i overvejelserne.

Det ber i gvrigt fremover overvejes at g4 mere aktivt ind for dialogmeder med Kommunen.

Ad 4. Udlejningssituationen

Ebbe meddelte at der ikke er udlejningsproblemer i erganisationen.
Der er tveert imod venteliste og ikke store udskiftninger.
Der ligger pt. ingen status pa fraflytninger i indevaerende ar.

Ad 5. Indkomne forslag

Ingen forslag modtaget.

Lejerbo
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Ad 6. Opdatering_af fotos af afdelinger og boliger

Tilbuddet pa opdatering af fotos af afdelinger og boliger i Lejerbo Skanderborg blev godkendt. Arbejdet
igangseaettes snarest.

Ad 7. Godkendelse Lejerbos familieferie

Bestyrelsen godkendte tiiskud til Lejerbos familieferie, safremt nogen i Lejerbo Skanderborg skulle
soge om dette. (der seges via www.lejerbo.dk ) (Udgiften for organisationen er 335 kr. pr. deltager).

Ad 8. Evt.

Serviceniveauet og lonudgifterne til ejendomsfunktionzerer blev draftet. Forretningsforer Ebbe
Johansson redegjorde for lenudgifterne

Det blev vedtaget, at driftschef Ole Aastrup ifm. markvandring (august) indkalder til et mode med
bestyrelsen og ejendomsfunktionasrer for at forventningsafstemme og undersege om der skal afseettes
flere timer, end de nuvzerende 7 timer til udferelse af opgaver i Lejerbo Skanderborg.

Sterre henlaeggelserne bor ogsé i den forbindelse droftes.

Det blev desuden besluttet at indkalde til et afdelingsmede til efteraret 2021.

Jan Amnitzbell udtrykte utilfredshed over Lejerbos GDPR, som han mente kan overfortolkes sa det
bliver negativt.

Her teenkes der seerligt pa, at man ikke leengere kan fa oplyst, nar der er udskiftninger i boliger.
Bolignummer og dato er nok at fa oplyst, men det er besluttet at disse oplysninger ikke leengere
oplyses.

Han utrykte ogsé utilfredshed over at skulle rykke flere gange for varmeregnskab.

Forretningsferer Ebbe Johansson noterede sig dette og forklarede, at forbrugsafdelingen har vaeret
hardt ramt af sygdom og at forholdet er rettet op.

Jan Amnitzbell efterlyste muligheder for udvikling i organisationen.
Han foreslog at f& mere gang i udlejning af feelleslokalet og evt. heeve prisen. Det kan overvejes at
udieje lokalet til eksterne og desuden etablere to veerelser, s& det bliver mere attraktivt. Generelt
treenger lokalet til en opdatering; blandt andet nye stole og termokander og rengeringen skal veere af
bedre kvalitet. Bestyrelsen besluttede at arbejde videre med dette.

Der blev spurgt til videocovervagning ved feellesiokalet. Driftschef Ole Aastrup undersager om det er
tilladt.

Medet haavet.

Godkendt af formanden, den 02.06.2021 Underskrift dirigent, den 02.06.2021

ber Wazrnine, B
Il\d | 0
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